Anlage
zum Beschluss-Nr.
SR 08 -414

Stadt Neustadt in Sachsen

Richtlinien zur Forderung privater MaBnahmen im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ,Innenstadt* und im Aufwertungsgebiet , Stadtkern/Bahnhofsvorstadt”

A ALLGEMEINES

Die Forderung privater MaBnhahmen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,In-
nenstadt‘ und im mit Stadtratsbeschluss Nr. SR 02 — 260 abgegrenzten Aufwer-
tungsgebiet ,Stadtkern/Bahnhofsvorstadt” erfolgt durch die Gewahrung von Zuschs-
sen.

Rechtsgrundlage dafir ist die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministe-
riums des Innern (SMI) Uber die Férderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Frei-
staat Sachsen (VwV-StBauE) in der Fassung vom 21. Juli 2008.

Gebaude mit vorrangig stadtebaulicher Bedeutung auf3erhalb des Sanierungs- und
Aufwertungsgebietes sind ebenfalls Gegenstand dieser Richtlinie.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschissen wird durch
die Richtlinie nicht begriindet.

B FORDERUNG
1. Voraussetzung fir die Forderung von Geb&uden in privatem Eigentum

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass sich der Eigentimer gegentber der Stadt
vertraglich verpflichtet, bestimmte MalRhahmen (Modernisierungs-, Instandsetzungs-,
Sicherungs- und sonstige Ordnungsmalnhahmen) in einem festgelegten Zeitraum
durchzufihren.

Die Forderung erfolgt in Abhéngigkeit von der Nutzung und Erhaltungswirdigkeit des
Gebaudes.

Der Forderung von denkmalgeschiitzten und ortshildpragenden Gebauden wird be-
sondere Prioritat eingeraumt.

Bei einer Forderung aus Sanierungsmitteln

— muss die Eigentumsfrage abschlieend geklart sein oder ein gemeinsamer Antrag
vom jetzigen und vom friheren Eigentiimer, der Anspriche nach der Anmeldever-
ordnung geltend gemacht hat, vorliegen,

— miussen sich die MalBhahmen an ortstypischen Gestaltungsmerkmalen orientieren
und umweltvertragliche und ressourcenschonende Baumaterialien verwendet wer-
den,

— darf mit den MalRnahmen nicht vor Abschluss einer Vereinbarung zwischen Stadt
und Eigentimer begonnen werden,



2.1

2.2

2.2.1
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— miussen alle erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen, insbesondere
die Baugenehmigung, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung und die sanie-
rungsrechtliche Genehmigung (im Sanierungsgebiet ,Innenstadt®) vorliegen,

— mussen mindestens drei vergleichbare, pruffahige Angebote fur jedes Gewerk
vorliegen.

Bei der Sanierungsférderung werden Malhahmen mit Gesamtkosten unter
5.000,00 € nicht beriicksichtigt, ausgenommen sind Sicherungsmaflnahmen.

Die in dieser Richtlinie getroffenen Regelungen fur Eigentiimer gelten auch fur Erb-
bauberechtigte.

Forderfahige Baumalnahmen
Gegenstand der Férderung

Forderfahig sind nach dieser Richtlinie bauliche Malinahmen zur Beseitigung von
Missstanden einschlief3lich denkmalbedingter Mehraufwendungen die entsprechend
den stadtebaulichen Zielen den Gebrauchswert der Gebaude nachhaltig erhéhen. Die
Forderung erfolgt in Abhangigkeit von der Nutzung und Erhaltungswirdigkeit des
Gebéaudes und dem Umfang der Mal3nahme.

Forderfahig sind auch Erganzungsbauten, die fur eine wirtschaftliche und funktionale
Nutzung des Gebaudes erforderlich sind, wenn deren Nutzflache hdchstens 50 % der
sonstigen Gebaudenutzflache betragt.

Ziel der Forderung

Der Schwerpunkt der Forderung liegt bei der Au3eninstandsetzung der Gebaude.

Zuwendungsfahige Malinahmen sind:

- Instandsetzung von Dach und Fassade einschlie3lich des Dachtragwerkes

- Trockenlegung des Mauerwerks

- Schwammsanierung

- Reparatur von Fenstern und Turen; die Erneuerung von Fenstern und Tlren, so-
weit die Fenster nur Gber Einfachverglasung verfiigen oder Fenster und Tlren ir-
reparable Schaden aufweisen

- Warmedammung der Fassaden

- Notwendige Objektplanung

- Eigenstandige, kleinteilige, gebaudepragende Maflinahmen (z. B. Fensterladen)

- Maflnahmen zur Gewahrleistung der Standsicherheit von Gebauden

a) Die vorstehend aufgefuihrten zuwendungsfahigen MaRhahmen kénnen an Wohn-
gebauden im Einzelfall pauschal mit bis zu 25 % der zuwendungsfahigen Kosten
gefordert werden.

b) Bei uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden kdnnen die zuwendungsfahigen
MalRnahmen auf der Grundlage einer Kostenerstattungsbetragsberechnung eben-
falls mit bis zu 25% der zuwendungsfahigen Kosten gefordert werden.

Nur ausnahmsweise ist die Forderung der kompletten Modernisierung und Instand-
setzung mdoglich, wenn das Gebaude wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen
oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll und keine anderen Férdermdog-
lichkeiten (Fachférderprogramme) zur Verfiigung stehen.
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Fur die Forderung gelten die Bestimmungen der Verwaltungsvorschrift Uber die For-
derung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (VwV-StBauE) in der
Fassung vom 21. Juli 2008.

Ermittlung der Férderung/Zuschuss/Bedingungen
Forderfahige Kosten

Gefordert werden alle Baukosten einschlie3lich der Baunebenkosten, die von der
Gemeinde als erforderlich anerkannt und die durch die als férderfahig anerkannten
Malnahmen verursacht werden. Arbeitsleistungen des Bauherren kénnen mit 7,50 €
je Stunde und bis zu 25 % der forderfahigen Fremdleistungen zuziglich Materialkos-
ten anerkannt werden. Die Nachweisflhrung ist vor Abrechnung der Mal3hahme ab-
zustimmen.

Im Sanierungsgebiet sind die Materialien Aluminium, Kunststoff und Tropenhoélzer
(fur Fenster, Turen, Dachrinnen, Fallrohre, Abdeckungen) sowie bitumindse Dach-
eindeckungen nicht férderfahig.

Zuschuss

Die Zuschisse werden als Hochstbetrag festgesetzt und als verlorener Zuschuss, in
Ausnahmefdéllen auch als Darlehen, gewéhrt. Der maximale Zuschussbetrag pro Ge-
baude betragt 35.000,00 €. Naheres regeln die Vereinbarungen.

Ordnungsmafnahmen
SicherungsmalRnahmen

SicherungsmafRnahmen sind dringende und unerlassliche MaRnhahmen an Gebauden
von stadtebaulicher Bedeutung, die in der Zeit vor 1949 errichtet wurden, um eine
spatere Instandsetzung und Modernisierung zu erméglichen.

Der Eigentimer muss sich vorher vertraglich gegentiber der Gemeinde verpflichten,
bestimmte Sicherungsmaflinahmen durchzufiihren, sowie innerhalb von finf Jahren
nach Abschluss der Sicherungsvereinbarung eine Modernisierung unter Anrechnung
der Finanzhilfen fur die Sicherung durchzufthren.

Gefdrdert wird die nachhaltige Sicherung
- des Daches einschlie3lich Dachhaut und Dachtragwerk,
- von aufgehendem Mauerwerk,

- von Fundamenten und des Gebaudetragwerks.

Arbeitsleistungen des Bauherrn kénnen mit 7,50 € pro Stunde und bis zu max. 25 %
der Sicherungskosten zzgl. Materialkosten anerkannt werden.

Die Sicherungsmalnahmen kénnen mit 66,67 % der zuwendungsfahigen Kosten be-
zuschusst werden.

Malgeblich fur die Zuwendung sind die tatsachlich entstandenen Kosten der Siche-
rungsmaf3nahmen.
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Sonstige forderfahige Ordnungsmalnahmen
Gegenstand der Férderung

Ordnungsmafinahmen sind gebietshezogene EinzelmalRnahmen, die im Rahmen der
Sanierung notwendig sind, um stadtebauliche Missstdnde zu beseitigen, das Sanie-
rungsgebiet neu zu ordnen und die Umweltbedingungen zu verbessern. Zu den zu-
wendungsfahigen Kosten gehéren:

— Kosten fir die Freilegung von Grundstiicken durch Abbruch einschlief3lich der Ab-
bruchfolgekosten

— Riuckbaufolgemalinahmen an angrenzenden Gebauden

— Kosten fiir Umverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsanlagen

— Kosten des Umzugs von Bewohnern und Betrieben einschlieB3lich der Kosten fur
die Unterkunft in Zwischenunterkiinften sowie Entschadigungen fir andere um-
zugsbedingte Vermogensnachteile

— notwendige Nebenkosten.

Erstattungsbetrag:

Bei sanierungsbedingten OrdnungsmalRnhahmen koénnen dem Eigentimer bis zu
70 % der Kosten erstattet werden, jedoch nicht mehr als 50 €/m2 Nutzflache fir Ab-
bruchmafRnahmen. Néheres regeln die Ordnungsmaflinahmenvereinbarungen.

Der Abbruch eines Gebaudes ist nur zuwendungsfahig, wenn das Grundstick da-
nach fir mindestens 10 Jahre von einer Bebauung mit Mietwohnungen frei bleibt.

Bei besonderen stadtebaulichen Anforderungen kann der Stadtrat eine Kostenerstat-
tung bis zu 100 % bewilligen, jedoch nicht Gber den Erstattungsbetrag von 50 €/mz
Nutzflache hinaus. Der maximale Zuschussbetrag pro Gebaude betragt 35.000 €.

RuckbaufolgemalRhahmen an Brandmauern der Nachbarhauser sind im Rahmen der
Ordnungsmafinahmevereinbarung bis maximal 70 % der zuwendungsféhigen Kosten
forderfahig.

Zustandigkeit

- Entscheidungen Uber die Bemessung von Zuschussen trifft der Technische Aus-
schuss.

- Entscheidungen Uber die Forderung einer Gesamtmalnahme entsprechend Pkt.
2.2.2 sowie eine hohere Bezuschussung bei MalRhahmen mit vorrangiger stadte-
baulicher Bedeutung trifft der Stadtrat.

Inkrafttreten
Diese Richtlinie wurde am 29.10.2008 durch den Stadtrat beschlossen und tritt am
Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Forderrichtlinie vom 26.02.2003 tritt hiermit au3er Kraft.

Neustadt in Sachsen, den 30.10.2008

M

Elsner
Burgermeister
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